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2.1

2.2

3

3.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Kaavan nimi: Yli-Kyron ranta-asemakaavan muutos, Vuontispirtti

Ranta-asemakaavan muutos koskee Enontekion Yli-Kyréssd, Vuontispirtin alu-
eella olevia kiinteistja 47-403-2-41 ja 47-403-2-152 sek& maantiealuetta 47-895-
2-8.

Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue koostuu kahdesta erillisesta alueesta ja sijoittuu Yli-Kyron Vuon-
tisjarven itapuolelle ja on kooltaan noin 6 hehtaaria. Suunnittelualueen rajaus on
esitetty selostuksen kansilehdella sijaitsevalla kartalla.

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava suunnittelun tarve

Kiinteistbnomistajat ovat jattdneet hakemuksen Yli-Kyron ranta-asemakaavan
muuttamisesta kiinteistdilla 47-403-2-41 ja 47-403-2-152. Kaavamuutoksen tavoit-
teena on laajentaa nykyisessa kaavassa olevia rakennusaloja, jotta kaavassa sal-
littu rakentamisen mé&éra voidaan toteuttaa alueelle. Rakennusoikeutta ei hakijoi-
den mukaan ole tarpeen lisata.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1Alueen yleiskuvaus

Kiinteist6lla 47-403-2-152 sijaitsee perinteikas tunturihotelli Vuontispirtti, nykyinen
Kelo Resort. Kiinteistd 47-403-2-41 on rakentamatonta mantymetsaa.
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Suunnittelualueen kiinteistéjaotus Maanmittauslaitoksen ilmakuvakartalla.

3.1.2Luonnonymparistd

Suunnittelualueella ei esiinny luonnonsuojelulain suojeltuja luontotyyppeja, uhan-
alaisia putkilokasveja eikd muitakaan arvokkaita elinymparist6ja. Pallas-Yllastun-
turin kansallispuisto sijaitsee Vuontisjarven vastarannalla, etaisyytta sinne on
suunnittelualueelta lyhimmillaan vajaa kilometri. Suunnittelualueen lahistélla ei
ole muita suojelualueita.
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Rakentamatonta aluetta korttelissa 195.

Ranta-asemakaavan muutosalueen laheisyydessa sijaitsee valtakunnallisesti ar-
vokas tuuli- ja rantakerrostuma Ellintieva-Kahilatievat (TUU-13-003). Muodos-
tuma on tyypiltdan tuulikerrostuma ja kéasittda paadosin laajakaarisia U:n muotoisia
paraabelidyyneja. Dyyniselanteiden korkeus vaihtelee keskimaarin neljasta met-
risté viiteen metriin. Dyynien véliset painanteet ovat paikoin soistuneet. Muodos-
tumakokonaisuus on luokiteltu arvoluokkaan 2 (valtakunnallisesti hyvin arvokas).
Tuuli- ja rantakerrostuman rajaus ulottuu lahimmillaan vajaan 900 metrin paahan
suunnittelualueesta.
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Valtakunnallisesti arvokkaan tuulikerrostuman rajaus suunnittelualueesta itékoilliseen.

Lahimmilldan alle kilometrin pddssa idan ja pohjoisen suunnalla sijaitsevat myos
Jakalakurunkangas-Ellintievan ja Yli-Kyron-Ahvenjarvenkankaan-Jatuninkankaan
arvokkaat harjualueet (Poski, 2020).

Suunnittelualue kuuluu Yla-Ounasjoen valuma-alueeseen. Ounasjoki siséltyy
suojeltuun Natura -verkostoon. Natura-alueen suojeluarvoja merkittavasti heiken-
tava toiminta on kiellettyd seka alueella ettd sen rajojen ulkopuolella. Kaavamuu-
tosalueella tai sen [3heisyydessa ei ole tiedossa muita erityisiad luontoarvoja.

3.1.3Maisema

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella Ounas-
ja Pallastunturien maisemat.

Ounas—Pallastunturin tunturi- ja kulttuurimaisema on luonnonoloiltaan ainutlaa-
tuista maisemaa, johon liittyy monitasoisia kulttuurisia kerrostumia. Alueen mai-
seman rungon muodostavat komeat tunturit, jotka ndkyvat pydrea- ja paljaslaki-
sina kauas ympardiville metsa- ja suoseudulle. Paikalliset korkeuserot nousevat
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alueella jopa 500 metriin, ja tunturien itarinteet ovat paasaantdisesti lansirinteita
jyrkempia.

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus.

3.1.4 Rakennettu ymparistd

Kiinteistolld 47-403-2-152 sijaitsee vuonna 1950 valmistunut tunturihotelli Vuon-
tispirtti, majoitusrakennus Lumikero seka 10 vuokrattavaa lomamokkia.
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Tunturihotelli Vuontispirtti eli nykyinen Keloresort.

Majoitusrakennus Lumikero.

Ranta-asemakaavan muutosalueelle ei sijoitu valtakunnallisesti merkittavia ra-
kennettuja kulttuuriymparistokohteita (RKY).
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3.1.5Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaanndksia. Alueen valittdmassa
l&heisyydessa, kiinteistdén 47-403-2-41 lansipuolella sijaitsee muinaisjdanndsre-
kisteriin merkitty kohde 1000008901 Vuontislompolo. Kyseessa on historiallinen
asuinpaikka, kohdekuvauksen mukaan lomamokkien lomassa on ainakin kaksi
tupasijaa ja yksi epamaarainen rakennuksen pohja. Alueella on myds vanha pel-
toraivio ja maakuoppa.
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Muinaisjadnnéskohteen sijainti Maanmittauslaitoksen maastokartalla.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omistuksessa.

3.1.7 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualueelle tulee yleinen maantie 19830 (Vuontispirtintie), joka on luoki-
teltu yhdystieksi. Vuontispirtintietd pitkin paasee seututielle 957, joka kulkee Muo-
nion Sarkijarveltd Enontekidén Peltovuomaan. Matkaa seututielle on kaavamuu-
tosalueelta noin 2,6 km.

Suunnittelualue kuuluu Kyrén Vesihuolto Oy:n vesi- ja viemariverkoston piiriin.

3.1.8 Reitit ja virkistyskayttd

Vuontispirtin alue toimii yhtena Pallas-Yllastunturin kansallispuiston sekd Raatta-
man ja Yli-Kyrén alueiden monipuolisen ulkoilureittiverkoston I&ht6pisteena.
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4.1

. Taustakartta «
® ¢

© Maanmittauslaitos

Vuontispirtin alueen lilkuntareitit kartalla. Ladut siniselld, valaistu latu punaisella, keséreitti
vihrealld ja moottorikelkkareitti magentalla. © LIPAS liikuntapaikat 02/2026

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien
viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistettava nii-
den toteuttamista. Viranomaisten tulee mydés arvioida toimenpiteidensa vaikutuk-
sia valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet joulu-
kuussa 2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveel-
linen ja turvallinen elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka
luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Tata kaavamuutosta koskevat erityisesti seuraavat alueidenkayttétavoitteet:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
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5  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Suunnittelun ka&ynnistaminen ja vireilletulo

Kaavaluonnos on valmisteltu maanomistajan aloitteesta. Enontekion kunnanhalli-
tus paattaa hankkeen etenemisesta.

5.1.10salliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa hankkeessa kesk eisia osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja lahiymparistbn maanomistajat ja toimijat
Kunnan hallintokunnat

Lapin ELY-keskus

Lapin liitto

Saamelaismuseo Siida

Saamelaiskarajat

Muonion Sahkdosuuskunta

Kyrén Vesihuolto Oy

Néakkalan paliskunta

Lapin pelastuslaitos

X X X X X X X X X X

5.1.2Viranomaisyhteistyd

Viranomaisten tavoitteita selvitetdan kaavaprosessin kuluessa. Viranomaisilta pyy-
detaan lausunnot seké asemakaavan muutoksen luonnos- ettd ehdotusvaiheessa.
Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvotteluja tai tydneuvotteluja.

5.1.3Valmisteluvaiheen kuuleminen

5.1.4Ehdotusvaiheen kuuleminen

5.2 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaavan muutoksen tavoitteena on laajentaa nykyisen kaavan rakennusaloja seka
laajentaa maantiealuetta vastaamaan olemassa olevaa kiinteistorajaa.
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6.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella korttelin 194 rakennuspaikan 7 ja korttelin 195
rakennuspaikan 3 rakennusaloja laajennetaan siten, etté rakentaminen sallitaan
kaikkialla lukuun ottamatta maantien suoja-aluetta ja s&hkolinjalle varattua alueen
osaa. Rakennusalojen etaisyydeksi korttelinrajasta on osoitettu paikasta riippuen
2 — 4 metria.

Korttelien tehokkuus- ja kerrosluvut sailytetdaan ennallaan. Korttelissa 194 tehok-
kuusluku e=0,15 ja korttelissa 195 e=0,10. Suurin sallittu kerrosluku molemmissa
kortteleissa on | u %. Rakennuskorttelien ulkopuoliset alueet on osoitettu maa- ja
metsétalousalueeksi (M) kuten on voimassa olevassa kaavassakin. Vuontispirtin-
tie on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT).

6.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6 hehtaaria. Alueelle muodostuu kaksi oh-
jeellista matkailupalvelujen tonttia. Tonttien yhteen laskettu pinta-ala on noin 4,58
ha ja rakennusoikeus 5115 kerrosalaneliometria.

6.1.2 Ranta-asemakaavamaaraykset

Ranta-asemakaavassa on annettu seuraavat kaavamaaraykset:

Rakennusten padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttéaa luonnonvarista tai
tummahkoksi kasiteltyd puuta. Lisaksi voidaan kayttaa luonnonkivea.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, katemateriaalina hyvaksytaan tummasavyi-
nen bitumihuopa, kiviaineinen levy, tiili, turve tai vastaava.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkostot
on rakennettava siten, ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muute-
taan sen tasoa tai kaadetaan puustoa. Vaurioituneet alueet on korjattava ympéa-
ristbonsa sopiviksi.

Rakennuspaikan rakentamattomat osat on sdilytettdva ja hoidettava luonnonmu-
kaisina.

Alueen rakennuspaikkojen on liityttava yhteiseen vesi- ja viemariverkkoon.

Kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon. Jos rakennusta ei sen kor-
keusasemasta johtuen voida liittaa viettoviemarilla viemariverkostoon, tontin
omistaja tai haltija vastaa kiinteistokohtaisen pumppaamon rakentamisesta ja yl-
l&pidosta.

Rakentamislupahakemukseen tulee liittaa selvitys hulevesien muodostumisesta
ja suunnitelma hulevesien kasittelysta.
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6.2

6.3

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu kaavamer-
kint0jen ja kaavamaaraysten avulla.

Ranta-asemakaavan muutoksessa on huomioitu AKL 73 §:n mukaiset erityiset si-
saltdvaatimukset silta osin kuin se kaavan luonne huomioon ottaen on mahdol-
lista.

Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttdlain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

6.3.1Kaavan suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Alueidenkayttdlain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena muutettaessa ase-
makaavaa. Maakuntakaavan ohjausvaikutus on huomioitava erityisesti nyt, kun
ranta-asemakaavan muutosalueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Laa-
dittu kaavamuutos on alueella voimassa olevan Tunturi-Lapin maakuntakaavan
tavoitteiden mukainen.

MRL 39 8&:n (yleiskaavan sisaltovaatimukset) huomiointi

vhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys:

- Laadittu ranta-asemakaavan muutos sijoittuu olemassa olevalle matkailu-
palvelujen alueelle tiivistaen alueen yhdyskuntarakennetta

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto:

- Kaavamuutosalueelle on jo aiemmin rakennettu tiesto seka vesi- ja vie-
mariverkosto. Olemassa olevaa infrastruktuuria voidaan kayttaa hyvaksi.

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus:

- Kaavamuutoksella ei vaikutusta asumiseen, alueiden rakentuessa matkai-
lupalvelujen saatavuus paranee

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti kevyen liikkenteen, seka energia-, vesi-, ja ja-
tehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdamiseen ympaériston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla:

- Kaavamuutoksella ei vaikutusta naihin

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-

noiseen elinympaéaristéon:

- Alue ja sen ympaéristd on rauhallinen, turvallinen ja terveellinen. Kaava-
muutoksella ei aiheuteta than muutosta

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset:
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- Rakentaminen ja matkailijat tuovat asiakkaita elinkeinoelamalle

ymparistéhaittojen vahentdminen:

- Mahdollisia ymparistthaittoja lievennetdédn kaavamaarayksilla

rakennetun ympaéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen:

- Kaavamaéaarayksilla on pyritty huomioimaan rakentamisen sopeutuminen
ymparoivadn maisemaan

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys:

- Kaava-alueen lahiymparistd soveltuu virkistaytymiseen erinomaisesti.
Raattaman ja Yli-Kyron alueiden monipuolinen ulkoilureittiverkosto seka
Pallas-Yllastunturin kansallispuisto ovat alueen vetovoimatekijoita.

6.3.2Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

"Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddynta-
mista.”

Kaavassa osoitettavat rakennuspaikat tukevat Yli-Kyron kylan elinvoimaisuutta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd seka luonnonvarat

"Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonpe-
rinndn arvojen turvaamisesta.”

Kaavamaarayksissa on otettu huomioon rakennuspaikkojen sijainti valtakunnalli-
sesti arvokkaalla maisema-alueella.

6.3.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristédn
Ranta-asemakaavamuutoksella ei ole juurikaan vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja
elinymparistoon.

6.3.4 Vaikutukset maa- ja kallioperéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Ranta-asemakaavamuutoksella ei ole juurikaan vaikutuksia maa- ja kallioperaan,
veteen, iimaan ja ilmastoon alueen nykytilaan verrattuna.

6.3.5 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Suunnittelualueelta ei ole todettu uhanalaisten tai muuten huomionarvoisten lajien
tai luontotyyppien esiintymi&, eika kaavan mukaisesta rakentamisesta aiheudu si-
ten suoria vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen.
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6.3.6 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-

louteen seka liikenteeseen

Kaavamuutoksella tuetaan rakentamista olemassa olevalle kyldalueelle. Alueen
rakentuminen lisd& matkailijoiden ja sitd kautta likenteen maaraé alueella.

6.3.7 Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Ranta-asemakaavassa ei ole osoitettu sellaista uutta rakentamista tai maankayt-
t64, joka vaikuttaisi ymparoivan alueen olosuhteisiin tai maisemaan. Rakentami-
nen alueella on suoritettava niin, ettd mahdollisimman véhan rikotaan maan pintaa,
muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa. Vaurioituneet alueet on korjattava
ympariston mukaisiksi.

6.3.8 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

7.1

7.2

7.3

Ranta-asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta elinkeinoelaman toimivan kilpai-
lun kehittymiseen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu ranta-asemakaavakartta merkintdineen
ja kaavamaarayksineen.

Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan toteuttaminen on kaikilta osiltaan maanomistajien asia.
Muutoksen my6td maanomistajilla on mahdollisuus ryhtyé kaavan toteuttami-
seen.

Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Enontekidlla 17.2.2026

Enontekion kunta

Kal Takkunen

Kai Takkunen

maankayttdinsinoori
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