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KILPISJARVEN KORTTELIEN 9 JA 10 ASEMAKAAVAN MUUTOS

YHTEENVETO VALMISTELUVAIHEEN PALAUTTEESTA JA KAAVOITTAJAN VASTINEET

Asemakaava ja asemakaavan muutoksen luonnos pidettiin MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti ndhtavilla
14.12.2021.-20.1.2022. Luonnoksesta pyydettiin viranomaisten lausunnot.

Kaavaluonnoksesta antoivat lausunnon Lapin liitto, Lapin ELY-keskus, Saamelaismuseo Siida ja Lapin pelastus-
laitos.

Lapin liiton lausunto

Lapin liitto kdy lausunnossaan lapi kaavoitettavaa aluetta koskevat maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset.
Kaavaselostuksessa on tuotu esille Tunturi-Lapin maakuntakaavan merkinnat ja maardykset. Lapin liiton virasto
toteaa Kilpisjarven kortteleiden 9 ja 10 asemakaavamuutosluonnoksen sopeutuvan Tunturi-Lapin maakunta-
kaavan tavoitteisiin.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Lapin ELY -keskuksen lausunto

Lapin ELY-keskus pyytda lausunnossaan huomioimaan asemakaavassa valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet. ELY-keskuksen mukaan kaavaselostusluonnoksessa ei ole tunnistettu kyseistd kaavamuutosta koskevia
varsinaisia alueidenkayttotavoitteita. Kaavaselostuksessa tulisi tunnistaa nimenomaan kyseessa olevaa suun-
nittelualuetta koskevat alueidenkayttotavoitteet, esittdd ne suunnittelun lahtékohtana ja edelleen vaikutusten
arvioinnissa selvittda, miten kaavaratkaisu edistaa niiden toteutumista.

ELY-keskuksen mukaan luonnonymparisto ja luonnonymparisté6n kohdistuvat vaikutukset on kaavan valmiste-
luaineistossa riittavalla tavalla kasitelty.

Asemakaavamerkintdjen ja -maaraysten osalta ELY-keskus kiinnittdd huomiota kerroslukumerkintdihin ja kort-
telien sisdisiin korkeuseroihin. ELY-keskuksen mukaan tarkempi kerrosluvun maarittely varmistaisi, etta raken-
tamisesta johtuvat mahdolliset haitalliset maisemavaikutukset olisivat mahdollisimman vahaiset. ELY-keskus
kuitenkin toteaa, etta Kilpisjarven kyldaymparisto ei ole mukana valtioneuvoston 18.11.2021 vahvistamassa val-
takunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden (VAMA) luettelossa, mika tulee huomioida kaavaselostuksessa.

ELY-keskus huomauttaa ettd, kaavaluonnoksessa on melua koskevia maarayksia, joiden peruste ei kdy ilmi kaa-

vaselostusluonnoksesta ELY-keskuksen kasityksen mukaan kaavamuutosalue ei sijaitse liikkennemelualueella.
aava araysten tulisi kohdistua kyseesséa olevaan kaava-alueeseen, joten melumaarays lienee turha.

ugtOteaa lisdksi, etta kaavaselostusluonnoksen mukaan suunnittelualue rajautuu Urpiaisentiehen ja
r iai .(ulkuyhteys asemakaavan muutosalueelle ei kuitenkaan kay ilmi kaavaluonnoksesta.
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Kaavaluonnoksen mukaan korttelin 9 rakennusoikeutta nostetaan 200 km?2ja korttelin IOEJNQ.N)IEJQO
500 k-m? siten, ettd kortteleissa tulisi olemaan rakennusoikeutta 3200 ja 2500 k-m?, eli yhteensa 5700 k-m?.
Kyseessa olevaa kaava-aluetta lahinna olevilla korttelialueilla rakennusoikeutta on ELY-keskuksen kasityksen
mukaan selvasti vdhemman. ELY-keskus toteaa, ettd maanomistajien tasapuolisen kohtelun ndkékulmasta kaa-
vaselostuksessa tulisi kuvata, mihin rakennusoikeus ja sen lisddminen perustuu.

ELY-keskus kiinnittaa edelleen huomiota siihen, etta Kilpisjarven alueella on jatkuvasti vireilla pienialaisia ase-
makaavamuutoksia. ELY-keskus huomauttaa, ettd kaava-alueen tulee muodostaa MRL 54 §:n kannalta tarkas-
teltuna riittava suunnittelullinen kokonaisuus. Maankayttoa tulisi [ahtokohtaisesti tarkastella yhta tai muuta-
maa pienialaista korttelia tai rakennuspaikkaa/tonttia laajemmin.

Vastine:

Kaavaselostukseen on lisatty perusteluita, miten kaavamuutos edistaa valtakunnallista alueidenkayttotavoi-
tetta toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen. Kaava-alueen sijainti Kilpisjarven kylan keskeisella alueella
valmiin kunnallistekniikan piirissa on ekologisen kestavyyden kannalta parempi kuin toimintojen levidaminen
laajalle alueelle. Kun toiminnot sijoittuvat pienelle alueelle, luonnonymparistéd tuhoutuu vdahemman. Tiivis
yhdyskuntarakenne merkitsee lyhyempia valimatkoja, jolloin autolla liikkumista tarvitaan vahemman ja ener-
giaa saastyy muutenkin.

Kerroslukumerkinnan tarkempi maarittely ei ole kunnan mielesta tarpeen. Kaavamerkinta osoittaa rakennuk-
sen suurimman sallitun kerrosluvun ja mahdollistaa tarvittaessa myos 1,5 kerroksisen rinneratkaisun. Lisdksi
kaavamaarayksen mukaisesti rakennusten lattiatasoja tulee porrastaa, mikali rakennusten perustaminen edel-
lyttaisi muuten maanpinnan luonnollisen korkeusaseman muuttamista. Kaavaselostukseen on lisatty tieto, etta
Kilpisjarven kylaalue ei ole mukana valtioneuvoston 18.11.2021 vahvistamassa valtakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden (VAMA) luettelossa.

Asemakaavamaarayksista on poistettu liikennemelualuetta koskeva maarays.

Kaavakartalle on lisatty kortteliin 10 katualueen rajan osa, josta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa. Kaavaehdo-

tukseen on myds pdivitetty asemakaavan pohjakartta, josta olemassa olevat rakennukset ja kulkuyhteydet kaa-
vamuutosalueelle hahmottuvat. Urpiaisentien ja Urpiaisenkujan katualueita ei ole katsottu tarpeelliseksi ottaa

mukaan kaavamuutokseen.

Rakennusoikeuden lisadminen kaavamuutosalueella perustuu maanomistajan aloitteeseen ja siihen, etta Kil-
pisjarven hotellitasoiset majoitus- ja ravintolapalvelut ovat kysyntaan ja matkailun kehittamistarpeisiin nahden
riittamattomat. Kaavaehdotuksessa rakennusoikeutta on kuitenkin vahennetty luonnokseen verrattuna 200 k-
m? korttelissa 10.

Suomen perustuslain 6 §:sta ilmenevaa yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava myés maankéaytto- ja ra-
kennuslain mukaisessa kaavoituksessa, kuten ELY-keskus lausunnossaan toteaa. Periaate edellyttas, ettei alu-
eiden omistajia kaavassa aseteta toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei siihen kaavan sisalt6a koskevat saan-
ndkset huomioon ottaen ole maankaytollisia perusteita. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei siten edel-
lyta, etta kaikille maanomistajille tulisi olosuhteista riippumatta osoittaa asemakaavassa saman suuruinen ra-
kennusoikeus. Maanomistajien erilaiseen kohteluun tulee kuitenkin olla kaavan sisaltévaatimuksista johdetta-
vissa olevat hyvaksyttavat maankaytolliset perusteet.

akentamlstehokkuus on kaavamuutosalueella korkeampi kuin naapurikortteleissa, kuten ELY-keskus lausun-
nossa rveIee Korttelin 9 nykyinen tehokkuusluku e=0,25 ja korttelin 10 e=0,23. Kaavanmuutoksessa niiden
' kkuud ovat e=0,31 (kortteli 9) ja e=0,23 (kortteli 10). Naapurikorttelien asemakaavassa osoitetut tehok-

I 0 27 korttelissa 8, e=0,23 korttelissa 11 ja e=0,17 korttelissa 12.
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Asemakaavanmuutoksessa kortteleihin 9 ja 10 osoitetut tehokkuusluvut eivat kuitenkaan ole poikkeuksia, kun
tehdaan vertailua laajemmin Kilpisjarven asemakaava-alueella. Esimerkiksi RM -korttelissa 47 tehokkuusluku
e=0,40 ja RM -korttelissa 48 e=0,35. Kun otetaan huomioon Kilpisjarven asemakaava-alueen tehokkuudet ko-
konaisuutena, noudattaa korttelien 9 ja 10 asemakaavanmuutos yhdenvertaisuusperiaatetta.

Saamelaismuseo Siidan lausunto

Saamelaismuseon nakemyksen mukaan kaavamuutoksen vaikutusten arviointia tulee taydentada. Kaavan to-
teuttamisen maisemavaikutusten havainnollistamiseksi tulisi tehda kuvasovituksia. Havainnekuvat on hyva
tehda suunnista, joista aluetta tarkastellaan ihmissilman korkeudelta. Ndin ne antavat realistisen kuvan siit3,
miten rakennusten maara ja korkeus vaikuttavat maisemaan.

Alueen maasto ja korkeuserot aiheuttavat sen, etta rakennukset nakyvat kauas. Kaavan vaikutusten kokonais-
arvioinnissa tulee huomioida kaavamuutoksen valittémat vaikutukset paitsi kaava-alueelle, my6s sen ulkopuo-
lelle.

Korkeuserot kortteleiden sisalla voivat olla huomattavat. Taman vuoksi rakennusten kerrosluvut tulisi osoittaa
tarkasti, jotta rakentaminen voidaan sovittaa rakennuspaikan luonnollisiin maaston muotoihin.

Korttelissa 9 on rakennusoikeutta 2000 k-m2 ja korttelissa 10 3000 k-m2. Kaavamuutoksen tavoitteena on nos-
taa rakennusoikeutta molemmissa kortteleissa niin, ettd muutoksen jalkeen sita olisi yhteensa 5700 k-m2. Pie-
nelle alueelle suuntautuu viereisia kortteleita huomattavasti suurempi rakentamispaine, ja tosiasiallinen vaiku-
tusalue voi olla hyvin laaja, mika on otettava vaikutusalueen arvioinnissa myos huomioon.

Vastine:

Asemakaavaehdotuksen kaavaselostusta on tdydennetty saamelaismuseon pyynndn mukaisesti havainneku-
villa. Alueen maasto ja korkeuserot aiheuttavat sen, ettad rakennukset nakyvat kauas kuten saamelaismuseo
toteaa. Rakentaminen kuitenkin sijoittuu jo olevaan kyldan ja nakyma ei oleellisesti muutu.

Kerroslukumerkinnan tarkempi maarittely ei ole kunnan mielesta tarpeen. Kaavamerkinta osoittaa rakennuk-
sen suurimman sallitun kerrosluvun ja mahdollistaa tarvittaessa my6s 1,5 kerroksisen rinneratkaisun. Lisaksi
kaavamaarayksen mukaisesti rakennusten lattiatasoja tulee porrastaa, mikali rakennusten perustaminen edel-
lyttaisi muuten maanpinnan luonnollisen korkeusaseman muuttamista.

Lapin pelastuslaitoksen lausunto
Lapin pelastuslaitos toteaa, etta silla ei ole lausuttavaa Kilpisjarven korttelien 9 ja 10 asemakaavan muutok-

seen.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.
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